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BAB I 

PENDAHULUAN 

1.1       Latar Belakang Penelitian 

Dalam mernghadapi perrsaingan, sertiap perrursahaan harurs berrturmburh dan 

berrkermbang sercara berrkerlanjurtan agar merndapatkan kerperrcayaan dari para inverstor. 

Urnturk merndurkurng perrturmburhan dan perrkermbangan bisnis, perrursahaan mermerrlurkan 

perndanaan ataur surmberr modal agar bisa merndanai aktivitas operrasional dan 

inverstasinya. Kerburturhan akan modal sangatlah pernting dalam mermbangurn dan 

mernjamin kerlangsurngan perrursahaan. Pada perrursahaan Properrty dan Reral Erstater 

merrurpakan suratur surb serktor perrursahaan jasa yang terrdaftar di Burrsa Erferk Indonersia 

serbagai perru rsahaan dalam serktor properrty, reral erstater, dan kontrurksi. Perrkermbangan di 

serktor properrty dan reral erstater ternturnya dapat mernarik inverstor pada saat ini karerna 

harga bangurnan dan tanah yang terrurs naik. Urnturk dapat terrurs berroperrasi dan 

berrkermbang perrursahaan mermburtu rhkan dana dan modal yang curkurp bersar. Inverstor 

harurs mermiliki dana dan modal yang curkurp bersar terrserburt dapat diperrolerh dari 

pernanaman modal yang dilakurkan olerh inverstor. Namurn, inverstor tidak akan 

mernanamkan modalnya pada perrursahaan tanpa ada kerurnturngan yang didapatkannya. 

Serktor properrty merngalami faser yang curkurp surlit pada tahurn 2020 serlain masih 

terrurs berrursaha urnturk bangkit dari pernurrurnan serjak 2018, serktor  jurga tidak lurpu rt dari 

dampak wabah pernyakit durnia covid-19 serlurrurh aktivitas bisnis properrty ikurt merrasakan 

dampak terrlerbih saat diterrapkannya kerbijakan permbatasan rurang gerrak sercara bersar 

urnturk masyarakat pada urmurmnya hal ini mermicur pernurrurnan kermampuran keru rangan 

diawal 2020, Paurlurs Totok Lursida serlakur Kertura Urmurm dari RErI (Reral Erstater Indonersia) 
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merngatakan akibat wabah pernyakit covid-19 mermberrikan perngarurh tinggi pada serktor  

properrty, permbatasan aktivitas bagi masyarakat mernjadi pernyurmbang terrbersar bagi 

aktifitas kerurangan mernurrurnkan pernghasilan 85% pada mal, 90% pada hoterl, 74% 

bagian perrkantoran serrta 50%-80% dialami perrurmahan komerrsial (Surnarsip, 2021). 

 

Gambar 1.1 Grafik Rasio Solvabilitas 

Pada gambar 1.1 diatas terrlihat bahwa adanya perningkatan rasio urtang terrhatap 

Erkuritas (DErR) serbersar 1,35 pada kurartal 1 2021 dan perningkatan rasio urtang  terrhadap 

asert (DAR) serbersar 0,57 pada kurartal 1 2021. 

Derbt to Assert Ratio (DAR) dan Derbt to Erqurity Ratio (DErR) merrurpakan rasio 

financial lerverrager yang mermberrikan urkurran atas dana yang diberrikan krerditor 

dibandingkan derngan kerurangan permilik perrursahaan atau r para permergang saham dan 

serlurrurh asert yang dimiliki olerh perrursahaan terrserburt. Derbt to Assert Ratio (DAR) 

merrurpakan rasio yang merngurkurr serberrapa bersar aktiva yang dibiayai olerh hurtang. 
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Sermakin tinggi rasio, maka rersiko yang akan dihadapi perrursahaan akan sermakin bersar 

(Roni & Derwi, 2015). Derbt to Erqu rity Ratio (DErR) merrurpakan rasio yang mernurnjurkkan 

hurburngan antar jurmlah pinjaman yang diberrikan krerditurr derngan jurmlah modal serndiri 

yang diberrikan olerh permilik perrursahaan. Sermakin tinggi rasio Derbt to Erqurity Ratio 

(DErR)  mernurnjurkkan tingginya risiko kergagalan yang murngkin terrjadi pada perrursahaan, 

bergitur jurga serbaliknya apabila sermakin rerndah rasio ini maka mernurnjurkkan sermakin 

rerndah purla risiko kergagalan yang murngkin terrjadi pada perrursahaan (Roni & Derwi, 

2015). 

Kertatnya perrsaingan bisnis pada serktor properrty mermburat suratur perrursahaan 

harurs merlakurkan stratergi derngan mernguratkan modal dermi berrtahan di indurstri terrserburt. 

Maka dari itur manajerr kerurangan didalam serburah perrursahaan harurs mermperrhitu rngkan 

merngernai strurkturr modal perrursahaan yang optimal. Strurkturr modal terrdiri dari 

imbangan antara urtang derngan modal pribadi yang dimiliki perrursahaan. Pernernturan 

proporsi pada strurkturr modal didalam serburah perrursahaan harurs diperrtimbangkan serbaik 

murngkin, karerna hal terrserburt akan mermbantur perrursahaan dalam mernghasilkan laba 

(profit) sercara optimal serrta mermbantur mernaikan perrturmbu rhan pernjuralan. 

Strurkturr modal merrurpakan hal yang pernting dalam suratur perrursahaan yang 

berrbernturk perrcampurran antara modal serndiri dan hurtang. Sertiap perrursahaan 

merlaksanakan sergala kergiatan baik operrasional maurpurn non operrasional derngan turjuran 

urnturk merraih kerurnturngan. Managerr kerurangan harurs dapat merningkatkan strurkturr modal 

perrursahaan agar turjuran perrursahaan jurga terrcapai. Perndanaan hurtang yang tinggi 

mermiliki risiko yang tinggi, yaitur adanya berban burnga yang tinggi. Perrursahaan haru rs 

berrhati-hati dalam mernggurnakan hurtang dalam strurkturr modalnya karerna sampai saat 
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ini berlurm ada moderl matermatik yang pasti merngernai komposisi strurkturr modal yang 

optimal dalam perrursahaan (Ahmad, 2016). 

 

Surmberr : Annural Rerport (Diolah) 

Gambar 1.2 Grafik Jumlah Liabilitas  

Pada gambar 1.2 mernurnju rkan grafik jurmlah liabilitas PT. PP Properrty Tbk 

(PPRO), PT. Burmi Serrpong Damai Tbk (BSDEr), PT Intiland Derverlopmernt Tbk 

(DIDL), PT. Jaya Reral Properrty Tbk (JRPT), dan PT. Durta Perrtiwi Tbk (DUrTI) Grafik 

jurmlah liabilitas dari lima perrursahaan properrty dan reral erstater yang terrdaftar di Burrsa 

Erferk Indonersia pada perrioder 2021-2023 yang merngalami kernaikan liabilitas lerbih dari 

Rp 25.000.000.000.000 yaitur terrjadi pada perrursahaan  PT. Burmi Serrpong Damai Tbk 

(BSDEr). 
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Surmberr : Annural Rerport (Diolah) 

Gambar 1.3 Grafik Jumlah Ekuitas 

Pada gambar 1. mernurnjurkan grafik jurmlah Erkuritas PT. PP Properrty Tbk 

(PPRO), PT. Burmi Serrpong Damai Tbk (BSDEr), PT Intiland Derverlopmernt Tbk 

(DIDL), PT. Jaya Reral Properrty Tbk (JRPT), dan PT. Durta Perrtiwi Tbk (DUrTI) Grafik 

jurmlah Erku ritas dari lima perrursahaan properrty dan reral erstater yang terrdaftar di Burrsa 

Erferk Indonersia perrioder 2021-2023 yang merngalami kernaikan Erkuritas lerbih dari Rp. 

40.000.000.000.000 yaitur terrjadi pada perrursahaan  PT. Burmi Serrpong Damai Tbk 

(BSDEr). 

Kernaikan strurkturr modal serjalan derngan tingkat kerburturhan modal derngan 

mernggurnakan hurtang yang tinggi dibandingkan derngan modalnya, serdangkan bila 

terrjadi pernu rrurnan, perrursahaan derngan serdikit mernggurnakan hurtang serbagai modalnya 

(Mandasari & Murkaram, 2018). Olerh karerna itur sangat pernting bagi perrursahaan dalam 

merngurkurr tingkat urtang yang digu rnakan, perngurkurran tingkat urtang ini berrgurna urnturk 
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merngertahuri apakah tingkat urtang yang dimiliki perrursahaan masih dalam batas wajar 

ataur serbaliknya. Serjalan derngan itur, manajerr perrursahaan harurs mermperrhitu rngkan 

derngan baik pernggurnaan hurtang dalam strurkturr modal optimal gurna mermbiayai 

kergiatan operrasi perrursahaan. Baiknya strurkturr modal merncerrminkan baiknya kinerrja 

kerurangan perrursahaan (Mandasari & Murkaram, 2018). 

Kinerrja kerurangan perrursahaan adalah kondisi kerurangan yang diperngarurhi olerh 

prosers perngambilan kerpurtursan manajermern. Kinerrja keru rangan merrurpakan hal yang 

komplerks karerna mernyangkurt erferktivitas permanfaatan modal, dan erfisiernsi dari 

kergiatan perrursahaan. Di sisi lain, permergang saham merlakurkan inverstasi bisnis derngan 

turjuran urtama merncapai perningkatan kerserjahterraan. Derngan dermikian, perngu rkurran 

kinerrja keru rangan perrursahaan harurs mampur mermberrikan indikator atas perru rbahan 

tingkat kerserjahterraan para permergang saham serbagai hasil dari inverstasi pada jangka 

waktur terrterntur (Komara ert al., 2016). Kinerrja kerurangan sangatlah berrperran pernting 

dalam sertiap kergiatan operrasional perrursahaan, serhingga apabila kinerrja kerurangan baik 

maka operrasional perrursahaan jurga akan berrjalan baik ternturnya akan maksimal karerna 

kinerrja keru rangan ini adalah salah satur tolak urkurr dalam sertiap kergiatan yang akan 

dilaksanakan perrursahaan urnturk merncapai tingkat kerserhatan yang diinginkan 

perrursahaan. Derngan perncapaian tingkat kerserhatan perrursahaan ini maka dapat dikatakan 

bahwa kondisi kerurangan perrursahaan dalam keradaan baik.  

Kinerrja ermitern-ermitern di serktor properrty pada PT Burmi Serrpong Damai Tbk 

(BSDEr) terrcatat merngalami pernurrurnan pada laba berrsih mernjadi Rp 918,3 miliar di 

kurartal III-2022 ataur turrurn 1,33% dari Rp 930,77 miliar. Serlain itur, PT Intiland 

Derverlopmernt Tbk (DILD) merncatatkan perningkatan rurgi berrsih hingga akhir Serptermberr 

2022. Berrdasarkan laporan kerurangannya, berban pokok pernjuralan dan berban langsurng 
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naik mernjadi Rp 1,16 triliurn, serhingga mernghasilkan laba kotor Rp 758,9 miliar ataur 

naik 0,41%. PT Intiland Derverlopmernt Tbk (DILD) jurga terrterkan akibat kernaikan berban 

burnga mernjadi Rp 306,19 miliar. Serlain itur komponern perndanaan atas liabilitas kontrak 

naik mernjadi Rp 311,52 miliar. Akibatnya, rurgi berrsih DILD merningkat mernjadi Rp 

91,2 miliar. Namurn, PT Intiland Derverlopmernt Tbk (DILD) masih dapat mermbu rkurkan 

kernaikan pada total asert 2,43% mernjadi Rp 16,86 triliurn (Murtia Faurzia, 2018). 

Pernerlitian ini dilakurkan pada serktor properrty dan reral erstater yang terrdaftar di 

Burrsa Erferk Indonersia pada perrioder 2021-2023. Dasar permilihan indurstri properrty dan 

reral erstater serbagai objerk pernerlitian karerna indurstri terrserburt merrurpkan indurstri yang 

inderntik derngan indurstri padat modal, dimana perrursahaan rata rata mernggurnakan urtang 

jangka panjang urnturk merngoptimalkan strurkturr modalnya. Properrty dan reral erstater 

yang terrdaftar di Burrsa Erferk Indonersia merrurpakan serktor terrpernting dalam 

perrerkonomian Nergara, karerna serktor ini serbagian mermperngarurhi perrkernomian Nergara 

dan merrurpakan kontriburtor pernting bagi prosers permbangurnan infrastrurkturr, dimana 

urpaya permbangurnan dan perningkatan standar kerhidurpan dapat terrwurjurd. Inverstasi 

dibidang ini properrty dan reral erstater pada urmurmnya berrsifat jangka panjang dan akan 

turmburh serjalan derngan perrturmburhan erkonomi. Serlain itur bisnis dibidang properrty dan 

reral erster ini mermiliki prosperk yang cerrah dimasa yang akan datang derngan merlihat 

poternsi jurmlah perndurdurk di Indonersia yang terrurs merningkat. 

Berberrapa pernerliti serberlurmnya terlah merlakurkan pernerlitian merngernai perngarurh 

strurkturr modal terrhadap kinerrja keru rangan perrursahaan.(Komara ert al., 2016)  merlakurkan 

pernerlitian pada perrursahaan perndanaan yang terrdaftar di Burrsa Erferk Indonersia, hasil 

pernerlitiannya bawah strurkturr modal (DAR & DErR) berrperngarurh positif terrhadap kinerrja 

kerurangan perrursahaan. Serdangkan (Wahyur Fitri Rahmawati & Urpayarto, 2019) 
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melakukan penelitian pada perusahaan manufaktur food & Beverage, hasilnya struktur 

modal (DER) berpengaruh negatif terhadap kinerja keuangan (ROE).  

Berrdasarkan latar berlakang yang terlah dijerlaskan diatas, pernurlis akan merlakurkan 

pernerlitian derngan jurdurl “Pengaruh Struktur Modal Terhadap Kinerja Keuangan 

Pada Perusahaan Property dan Real Estate yang Terdaftar di Bursa Efek Indonesia 

periode 2021-2023” 

 

1.2 Identifikasi Masalah 

Berrdasarkan latar berlakang di atas, dapat diderfinisikan berberrapa masalah serbagai 

berrikurt: 

1. Adanya pernurrurnan pernghasilan 85% pada mal, 90% pada hoterl, 74% bagian 

perrkantoran serrta 50%-80% dialami perrurmahan komerrsial akibat dampak wabah 

covid-19 pada perrursahaan properrty dan reral erstater yang terrdaftar di Burrsa Erferk 

Indonersia. 

2. Adanya perningkatan rasio urtang terrhatap Erkuritas (DErR) serbersar 1,35 pada 

kurartal 1 2021 dan perningkatan rasio urtang terrhadap asert (DAR) serbersar 0,57 

pada kurartal 1 pada perrursahaan properrty dan reral erstater yang terrdaftar di Burrsa 

Erferk Indonersia.  

3. Adanya perningkatan urtang lerbih dari Rp 25.000.000.000.000 dan perningkatan 

Erkuritas lerbih dari Rp 40.000.000.000.000  pada perrursahaan PT. Burmi Serrpong 

Damai Tbk (BSDEr) perrioder 2021-2023.   

4. Adanya pernurrurnan laba pada PT. Burmi Serrpong Damai Tbk (BSDEr) yaitur laba 

berrsih mernjadi Rp 918,3 miliar di kurartal III-2022 ataur turrurn 1,33% dari Rp 

930,77 miliar dan PT. Intiland Derverlopmernt Tbk (DILD) pada Serptermberr 2022 
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merngalami perningkatan ru rgi berrsih dalam laporan kerurangan berban pokok 

pernjuralan dan berban langsu rng naik mernjadi Rp 1,16 triliurn yang mernghasilkan 

laba kotor Rp 758,9 miliar ataur naik 0,41% . 

 

1.3 Rumusan Masalah  

Berrdasarkan iderntifikasi masalah di atas, maka pernerliti merrurmurskan masalah 

yang akan diterliti yaitur serbagai berrikurt: 

1. Serberrapa bersar perngarurh strurkturr modal yang diurkurr derngan Derbt to Erqurity 

Ratio (DErR) sercara parsial berrperngarurh terrhadap kinerrja kerurangan yang diurkurr 

derngan Rerturrn on Assert (ROA) pada perrursahaan properrty dan reral erstater yang 

terrdaftar di Burrsa Erferk Indonersia perrioder 2021-2023. 

2. Serberrapa bersar perngarurh strurkturr modal yang diurkurr derngan  Derbt to Assert 

Ratio (DAR) sercara parsial berrperngarurh terrhadap kinerrja kerurangan yang diurkurr 

derngan Rerturrn on Assert (ROA) pada perrursahaan properrty dan reral erstater yang 

terrdaftar di Burrsa Erferk Indonersia perrioder 2021-2023. 

3. Serberrapa bersar perngarurh strurkturr modal yang diurkurr derngan Derbt to Erqurity 

Ratio (DErR) dan Derbt to Assert Ratio (DAR) sercara simurltan berrperngarurh 

terrhadap kinerrja kerurangan yang diurkurr derngan Rerturrn on Assert (ROA) pada 

perru rsahaan properrty dan reral erstater yang terrdaftar di Burrsa Erferk Indonersia 

perrioder 2021-2023. 
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1.4 Maksud dan Tujuan Penelitian 

1.4.1 Maksud Penelitian 

Maksurd dalam pernerlitian ini adalah urnturk merndapatkan data dan informasi 

merngernai perngarurh strurkturr modal terrhadap kinerrja kerurangan pada perrursahaan serktor 

properrty dan reral erstater yang terrdaftar di Burrsa Erferk Indonersia perrioder 2021-2023 & 

diturangkan dalam bernturk skripsi/turgas akhir yang diajurkan serbagai salah satur syarat 

dalam mernyerlersaikan perndidikan urnturk mermperrolerh gerlar Sarjana Stara 1 Program 

Sturdi Akurntansi Fakurltas Erkonomi Urniverrsitas Sangga Burana YPKP. 

1.4.2 Tujuan Penelitian 

Turju ran dalam pernerlitian ini berrkaitan derngan masalah-masalah yang terlah 

dirurmurskan yaitur serbagai berrikurt: 

1. Urnturk merngertahuri, mernganalisis dan mernderskripsikan strurkturr modal yang diurkurr 

derngan Derbt to Erqurity Ratio (DErR) sercara parsial berrperngarurh terrhadap kinerrja 

kerurangan yang diurkurr derngan Rerturrn on Assert (ROA) pada perrursahaan properrty dan 

reral erstater yang terrdaftar di Burrsa Erferk Indonersia perrioder 2021-2023. 

2. Urnturk merngertahuri, mernganalisis dan mernderskripsikan strurkturr modal yang diurkurr 

derngan  Derbt to Assert Ratio (DAR) sercara parsial berrperngarurh terrhadap kinerrja 

kerurangan yang diurkurr derngan Rerturrn on Assert (ROA) pada perrursahaan properrty dan 

reral erstater yang terrdaftar di Burrsa Erferk Indonersia perrioder 2021-2023. 

3. Urnturk merngertahuri, mernganalisis dan mernderskripsikan strurkturr modal yang diurkurr 

derngan Derbt to Erqurity Ratio (DErR) dan Derbt to Assert Ratio (DAR) sercara simurltan 

berrperngarurh terrhadap kinerrja kerurangan yang diurkurr derngan Rerturrn on Assert (ROA) 

pada perrursahaan properrty dan reral erstater yang terrdaftar di Burrsa Erferk Indonersia 

perrioder 2021-2023. 
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1.5 Kegunaan Penelitian 

1.5.1 Kegunaan Teoritis 

Pernerlitian ini diharapkan dapat mermberrikan gambaran dan permahaman yang 

lerbih merndalam merngernai perngaru rh strurkturr modal terrhadap kinerrja kerurangan di Burrsa 

Erferk Indonersia (BErI). 

1.5.2 Kegunaan Praktis 

a. Bagi Pernerliti 

Mernambah wawasan dan perngertahuran bagi pernerliti dalam mermahami 

bagaimana cara mernganalisa dan mermercahkan masalah merlaluri terori yang 

didapatkan dalam bangkur kurliah derngan fakta dilapangan terrkait dernagan 

perngarurh strurkturr modal terrhadap kinerrja kerurangan pada perrursahaan serktor 

properrty dan reral erstater yang terrdaftar di Burrsa Erferk Indonersia perrioder 

2021-2023. 

b. Bagi Akadermis  

Hasil pernerlitian ini diharapkan dapat dijadikan serbagai tambahan rerferrernsi 

dan mernjadi tolak urku rr urnturk pernerlitian yang sama di masa yang akan 

datang. 

c. Bagi Perrursahaan Pernerlitian ini diharapkan dapat mermberrikan tambahan 

informasi serberrapa bersar perngarurh variaberl terrhadap kinerrja keru rangan 

perrursahaan derngan kerberrlangsurngan ursahanya. 

d. Bagi Inverstor  

Hasil pernerlitian ini diharapkan dapat dijadikan serbagai salah satur 

perrtimbangan bagi inverstor dalam mermurturskan urnturk merlakurkan inverstasi 
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1.6  Kerangaka Konseptual dan Hipotesis 

1.6.1 Landasan Teori  

1.6.1.1 Teori Signal (Signaling Theory)  

Mernurrurt (Fahmi, 2015) Signaling Therory adalah terori yang mermbahas terntang 

naik turrurnnya harga di pasar serhingga akan mermberrikan perngarurh pada kerpu rtursan 

inverstor serhingga informasi yang terrjadi dari kondisi saham suratur perrursahaan serlalu r 

mermberrikan erferk bagi kerpurtursan inverstor serbagai pihak yang mernagkap sinyal ini 

berrurpa informasi merngernai apa yang surdah dilakurkan olerh manajermern urnturk 

merreralisasikan keringinan permilik. Sinyal dapat berrurpa promosi ataur informasi lain yang 

mernyatakan bahwa perrursahaan terrserburt lerbih baik daripada perrursahaan lain. 

Manajerr diharapkan dapat merlaporkan perrturmburhan laba yang tinggi dimasa 

derpan olerh perrursahaan, merrerka akan merncoba urnturk mermberri sinyal bahwa inverstor 

merlaluri rerkerning. Manajerr perrursahaan lain yang berrkinerrja baik akan mermiliki inserntif 

yang sama, dan manajerr perrursahaan derngan berrita nertral akan mermiliki inserntif urnturk 

merlaporkan berrita positif serhingga merrerka tidak mermurngkinkan mermiliki hasil yang 

burrurk. Manajerr perrursahaan derngan berrita burrurk akan mermiliki inserntif urnturk tidak 

merlaporkan. Namurn, ,merrerka jurga akan mermiliki inserntif urnturk merlaporkan berrita 

burrurk merrerka, urnturk mernjaga krerdibilitas di pasar yang erferktif dimana saham merrerka 

diperrdagangkan, asurmsi inserntif terrserburt urnturk sinyal informasi ker pasar modal, terori 

sinyal mermprerdiksi bahwa perrursahaan akan merngurngkapkan informasi lerbih dari yng di 

turnturt. Informasi berrurpa laporan kerurangan dan analisis kondisi kerurangan dapat 

mermberrikan sinyal bahwa perrursahaan mermiliki prosferk yang baik dimasa merndatang 

serhingga inverstor dan calon inverstor terrtarik urnturk merlakurkan perrdagangan saham, 
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derngan dermikian pasar akan berreraksi yang terrcerrmin dalam harga saham (Godfrery, J., 

Hodgson, A., Tarca, A., Hamilton, J., & Holmers, 2010). 

 

1.6.1.2  Struktur Modal 

Strurkturr modal perrursahaan adalah hasil ataur akibat daripada kerpu rtursan 

perndanaan, hal ini dapat jurga dilihat merlaluri bagaimana kerpurtursan perrursahaan 

merngurnakan hurtang serbagai permbiayaan urnturk jurmlah aktiva perrursahaan (Tamba & 

Surdjiman, 2021). Perngurkurran stru rkturr modal mernggurnakan rasio urnturk merngertahuri 

serberrapa bersar dana yang diburtu rhkan olerh perrursahaan merlaluri dana interrnal yang 

berrsurmberr dari permilik perrursahaan, laba ditahan, ataur likuriditas dalam proporsinya, 

derngan dana erksterrnal perrursahaan yang berrsurmberr dari krerditurr perrursahaan terrserburt. 

Strurkturr modal diurkurr dari rasio manajermern assert (dana interrnal) dan manajermern assert 

yakni merngurkurr kermampuran manajermern dalam merngerlola assert urnturk mernghasilkan 

pernjuralan. Serdangkan rasio manajermern hurtang yakni merngurkurr kermampuran 

manajermern dalam merngerlola hurtangnya urnturk merndanai inverstasi pada assert. Dari Dari 

paparan diatas rasio strurkturr modal merlipurti : 

a. Derbt to Assert Ratio (DAR) 

Rasio ini dikernal derngan serburtan  Derbt to Assert Ratio. Rasio ini digu rnakan 

urntu rk mermbandingkan antara total hurtang dan total aktiva. Serlain itur dapat 

diartikan bahwa rasio ini merngurkurr serberrapa bersar assert sercara kerserlu rrurhan 

diberlanjai olerh hurtang, derngan mernghiturng rasio ini dapat merngertahuri serberrapa 

bersar risiko perrursahaan dalam merndanai asertnya. Pada dasarnya krerditurr 

mernginginkan DAR yang rerndah, karerna sermakin tinggi rasio ini sermakin bersar 

purla risiko pada krerditurr. Berrikurt rurmurs Derbt to Assert Ratio (DAR): 
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DAR = Total Hurtang x 100% 

        Total Asert 

b. Derbt to Erqurity Ratio (DErR) 

Rasio ini merrurpakan rasio yang merngurkurr serberrapa bersar perrbandingan antara 

total hurtang derngan modal serndiri (erkuritas). Dapat dikatakan rasio ini 

mernurnjurkan perrbandingan antar hurtang dan modal. Pernting serkali serburah 

perru rsahaan merngurkurr rasio ini, karerna berrkaitan derngan masalah trading on 

erqurity yang dapat mermberrikan perngarurh positif maurpurn nergatif merngernai 

rerntabilitas modal pribadi perrursahaan terrserburt. Berrikurt rurmurs Derbt to Asserts 

Ratio (DErR): 

DErR = Total Hurtang x 100% 

               Total Erkuritas 

1.6.1.3 Kinerja Keuangan 

Kinerrja kerurangan adalah pernilaian kondisi kerurangan yang mernjadi prerstasi 

perrursahaan yang mermerrlurkan analisis derngan berberrapa tolak urkurr serperrti rasio dan 

inderks serhingga dura data kerurangan bisa terrhurburng antara satur derngan yang lain (Surciati 

ert al., 2021). 

Derngan berrtambahnya kermajuran dan tingginya nilai ursaha mermburat para 

inverstor merlirik perrursahaan terrserburt urnturk mernanamkan modalnya serhingga akan 

terrjadi kernaikan harga saham, ataur dikatakan harga saham merngalami perrturmburhan 

serhingga kinerrja kerurangan sermakin mermbaik. Informasi kinerrja kerurangan sangatlah 

diperrlurkan dalam mernilai perru rbahan poternsial surmberr daya erkonomi urnturk 

mermprerdiksi kapasitas produrksi dari surmberr daya yang terrserdia, derngan kata lain suratu r 

perrursahaan dapat dikatakan berrhasil apabila terlah merncapai standar dan turjuran yang 
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terlah ditertapkan. Urnturk merngurku rr kinerrja kerurangan rasio yang digurnakan dalam 

pernerlitian ini adalah Rerturrn on Assert (ROA). Mernurrurt (Kasmir, 2016) Rerturrn on Assert 

(ROA) merru rpakan rasio yang merngurkurr tingkat perngermbalian dari bisnis ataur serlurrurh 

asert yang ada ataur rasio yang mernggambarkan erfisiernsi pada dana yang digu rnakan 

dalam perrursahaan. Adapurn rurmurs Rerturrn on Assert ROA adalah serbagai berrikurt: 

ROA = Laba berrsih serterlah pajak x 100% 

       Total Aktiva 

 

1.6.2 Studi Empiris 

Dibawah ini adalah berberrapa pernerlitian terrdahurlur yang berrkaitan derngan 

pernerlitian ini yaitur serbagai berrikurt : 

Tabel 1.1  

Penelitian Terdahulu 

No Penelitian Terdahulu  Variabel Hasil Penelitian 

1 (Sitompurl ert al., 2022) 

Perngarurh Strurkturr Modal 

Terrhadap Kinerrja 

Kerurangan Perrursahaan 

pada PT. Hobin Naurli 

Murltimerdia Sibolga 

Varaberl 

Inderperndern:Strurkturr 

Modal (DErR) 

Variaberl 

Derperndern:Kinerrja 

Perrursahaan (ROA) 

 

Hasil pernerlitian 

strurkturr modal 

ada perngarurh 

signifikan 

terrhadap kinerrja 

kerurangan  

2 (Roni, 2014) 

Perngarurh DErR dan DAR 

terrhadap profibalitas yang 

diurkurr derngan ROA pada 

perrursahaan PT.Ernerrgi 

Merga Perrsada Tbk 

Varaberl 

Inderperndern:DErR,DAR  

Variaberl 

Derperndern:Profibalitas 

(ROA) 

 

Hasil Pernerlitian 

DErR berrperngarurh 

tidak signifikan 

terrhadap ROA, 

DAR tidak 

berrperngarurh 
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No Penelitian Terdahulu  Variabel Hasil Penelitian 

Perrioder 2010-2014 signifikan 

terrhadap ROA   

3 (Wahyur Fitri Rahmawati 

& Urpayarto, 2019) 

Perngarurh Strurkturr Modal 

(DErR) Terrhadap Kinerrja 

Kerurangan (ROEr) pada 

Perrursahaan Manurfakturr 

Food & Berverrager Tahurn 

2012-2015 

Varaberl 

Inderperndern:Strurkturr 

Modal (DErR) 

Variaberl 

Derperndern:Kinerrja 

Perrursahaan (ROA) 

 

Hasil pernerlitian 

strurkturr modal 

mermiliki 

perngarurh positif 

dan signifikan 

sercara parsial 

terrhadap kinerrja 

kerurangan. 

4 (Hasiburan ert al., 2023)  

Perngarurh Strurkturr Modal 

Terrhadap Kinerrja 

Kerurangan Perrursahaan 

pada CV. Graha Minerral 

Sibolga  

Varaberl 

Inderperndern:Strurkturr 

Modal (DErR) 

Variaberl 

Derperndern:Kinerrja 

Perrursahaan (ROA) 

 

Hasil pernerlitian 

mernurnjurkan 

perngarurh strurkturr 

modal (DErR ) 

terrhadap kinerrja 

kerurangan. 

5 (Sri Asturti, 2021) 

Perngarurh Strurkturr Modal 

Terrhadap Kinerrja 

Kerurangan Perrursahaan 

pada PT. Surracojaya 

Abadi Motor Cabang 

Pinrang 

Varaberl 

Inderperndern:Strurkturr 

Modal (DErR,DAR) 

Variaberl 

Derperndern:Kinerrja 

Perrursahaan (ROA) 

 

Hasil pernerlitian 

mernurnjurkan 

bahwa strurkturr 

modal tidak 

berrperngarurh 

terrhadap kinerrja 

keruranagan PT. 

Surracojaya Abadi 

Motor Cabang 

Pinrang 
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1.6.3 Kerangka Konseptual 

 

                                                                H3 

 

  

                                                                         

                                                                        H1                                                           

                                                                              H2  

 

 

Gambar 1.4 Kerangka Konseptual 

 

Kerterrangan :  

 

 

 

1.6.4 Hipotesis Penelitian 

Hipotersis merrurpakan jawaban sermerntara terrhadap rurmursan masalah pernerlitian. 

Dikaitkan sermerntara, karerna jawaban yang diberrikan baru r didasarkan pada terori yang 

rerlervan, berlurm didasarkan pada fakta-fakta ermpiris yang diperrolerh merlaluri 

perngurmpurlan data (Surgiyono, 2020).  

Hipotersis yang akan diurji kerbernarannya merlaluri pernerlitian ini yaitur: 

H1 : Strurkturr modal yang diurkurr derngan Derbt to Erqurity Ratio (DErR) sercara parsial 

berrperngarurh terrhadap kinerrja kerurangan yang diurkurr derngan Rerturrn on Assert (ROA) 

H2 : Strurkturr modal yang diurkurr derngan Derbt to Assert Ratio (DAR) sercara parsial 

berrperngarurh terrhadap kinerrja kerurangan yang diurkurr derngan Rerturrn on Assert (ROA) 

 

 

 

 

 

 

Return on Asset (ROA) (Y) 

 

 

Pengaruh Secara Parsial (H1,H2) 

Pengaruh Secara Simultan (H3) 
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H3 : Strurktu rr modal yang diurkurr derngan Derbt to Erqurity Ratio (DErR) dan  Derbt to Assert 

Ratio (DAR) sercara simurltan berrperngarurh terrhadap kinerrja kerurangan yang diurkurr 

derngan Rertu rrn on Assert (ROA) 

 

1.7 Lokasi dan Waktu Penelitian 

Lokasi pernerlitian dilakurkan pada perrursahaan serktor properrty dan reral erstater 

yang terrdaftar di Burrsa Erferk Indonersia perrioder 2021-2023 merlaluri werbsiter Burrsa Erferk 

Indonersia (www.idx.co.id). Serdangkan waktur pernerlitian yang digurnakan yaitur: 

Tabel 1.1 Schedule Proses Penelitian 
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